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POISTUVA ASEMAKAAVA

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinkerrostalojen alue.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

AL-tontilla saadaan 1/5 kokonaisrakennusoikeudesta kayttaa liiketiloiksi.

Julkisten Idhipalvelurakennusten alue.

YO Opetusrakennusten alue.

- — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Tontin raja.

- _I_ —_— Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

LI N N Kaupunginosan nimi.

65 Korttelin numero.

VIIPURINKATU  Kadun nimi.

1180 Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

e=0.80 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

[ e ! Kadun alittavan kulkuaukon paikka.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinkerrostalojen alue.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

YL Julkisten I&hipalvelurakennusten alue.
YM Museorakennusten alue.
YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue.
LPA-20 ﬁllifg%?wik\ll(:rjgt?uall(%er{telin 65 tonttien 18 ja 21 kayttoon.
_- i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

I Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
- —I— —_— Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

LI N N Kaupunginosan nimi.

65 Korttelin numero.

VIIPURINKATU  Kadun nimi.

1180 Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

€=0.80 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

|_ . —l Rakennusala.

. 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
¢ .
Katu.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

: rk | Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté.

T ém ' | Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndés.

I — Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnndés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvistad suunnitelmista on pyydettava asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
lausunto.

—_——

- Johtoa varten varattu alueen osa.

[ ai ] Alikulku.

|_ . sr-1 1 Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas tai historiallisen
kaupunkirakenteen ja -kuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

YLEISET MAARAYKSET (POISTUVAT)
Poistuvassa kaavassa 73

Rakennettaessa neljaa metria 1ahemmas naapuritontin rajaa tulee rajan puoleisen seinan olla aukoton ja kiviaineinen.

Kerrostalojen ja rivitalojen tonteilla saa rakennusalojen ulkopuolella kattaa autosailytyspaikoiksi 50% maaratyista autopaikoista. Katetut
autopaikat saa rakentaa kiinni naapuritontin rajaan.

Jokaiselle tontille on jarjestettdva autopaikkoja vahintadn seuraavasti: =~ . .
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka / 60 huoneisto-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohtj. . I
Ilznlﬁ?_huonelstot niihin valittdmasti liittyvine varastoineen: 1 autopaikka / 35 huoneisto-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka liiketta

ohti.

Kokoushuoneistot: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti. o . ) R ) o )
Qppilaitokset; 1 autopaikka samanaikaisesti lasnaolevaa 2 toimihenkilda kohti seka liséksi 1 autopaikka samanaikaisesti
|asnadolevaa 18 vuotta tayttanytta 4 opiskelijaa kohti. . o . - L o .
Huoltoasemat: 5 autopaikkaa pesu- tai muuta huoltopaikkaa kohti seka lisaksi 1 autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti kuitenkin
vahintaan 5 autopaikkaa asemaa kohti.

J?k?%iselle tontille on varattava leikki- tai asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta vahintdan 10% asuinhuoneistojen pinta-
alasta.

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kdyteta kulkuteind, autopaikkoina tai leikkikenttina on istutettava.

Poistuvassa kaavassa 166

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: . .
YO-tontille 1 autopaikka kutakin kerrosalan 200m? kohti.
Y-tontille 1 autopaikka kutakin kerrosalan 50m? kohti.

Poistuvassa kaavassa 173

Tonteilla saa rakennusalojen ulkopuolella kattaa autosailytyspaikoiksi 50% maaratyista autopaikoista. Katetut autopaikat saa rakentaa kiinni
naapuritontin rajaan.

Jokaiselle tontille on jarjestettdva autopaikkoja vahintadn seuraavasti: =~ . .
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka / 60 huoneisto-m?, kuitenkin vahintdén 1 autopaikka asuntoa kohti. . . B
Ilznlﬁ?_huonelstot niihin valittdmasti liittyvine varastoineen: 1 autopaikka / 35 huoneisto-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka liiketta
ohti.

J?ka{iselle tontille on varattava leikki- tai asukkaisen muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta vahintaan 10% asuinhuoneistojen pinta-
alasta.

Poistuvassa kaavassa 233

Rakennettaessa neljaa metria [lahemmas naapuritontin rajaa tulee rajan puoleisen seinan olla aukoton ja kiviaineinen.

Jokaiselle tontille on jarjestettava autopaikkoja vahintadn seuraavasti: . . .
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka / 160 huoneisto-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti. =~~~ . N B
IIzlllrg'(;:-_huonelstot niihin valittdmasti liittyvine varastoineen: 1 autopaikka / 35 huoneisto-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka liiketta

ohti.

Kokoushuoneistot: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti. o . ) R . o .
Oppilaitokset. 1 autopaikka samanaikaisesti lasnaolevaa 2 toimihenkilda kohti seka lisaksi 1 autopaikka samanaikaisesti
|asnaolevaa 10 vuotta tayttanytta 4 opiskelijaa kohti. ) o . R L L )
Huoltoasemat: 5 autopaikkaa pesu- tai muuta huoltopaikkaa kohti seké lisaksi 1 autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti kuitenkin
vahintaan 5 autopaikkaa asemaa kohti.

Autopaikkoja on varaftava seuraayasti: . .
YO-tontille 1 autopaikka kutakin kerrosalan 200m? kohti.

Yleiset maaraykset

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa tulee huomioida, ettd rakentaminen soveltuu ymparéivaan
kaupunkikuvaan.

Tonteilla muodostuvat hule- ia kattovedet on kasiteltédva tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa viivyttavin
rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista kasitella tonttialueella, niita voi aanH taa yleiseen

hulevesijarjestelmaan. Ennen rakentamisluvan myéntamista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta.

AL- ja AK-alueille on jarjestettavé autopaikkoja seuraavasti:. ) _ _
Asuinhuoneistot: 1 autopaikka per 60 huoneisto-m?, kuitenkin véhintdan 1 autopaikka asuntoa kohti. )
Liikkehuoneistot niihin valittémasti liittyvine varastoineen: 1 autopaikka per 35 huoneisto-m?, kuitenkin vahintaan 1
autopaikka liikehuoneistoa kohti.

AL- ja AK-alueilla saa rakennusalojen_ulkopuolella kattaa autosailytyspaikoiksi 50 % méaaratyista autopaikoista, katetut
autopaikat saa rakentaa kiinni naapuritontin rajaan.

AL- ja AK-alueilla on varattava leikki- tai asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenéaista aluetta vahintaan 10 %
asuinhuoneistojen pinta-alasta.

AL- ja AK-alueiden tontit on aidattava yleista aluetta vasten ympéaristoonsa soveltuvalla aidalla.

AL-alueilla:
Julkisivumateriaalina tulee olla joko puu tai rappaus. Julkisivut on toteutettava ymparistéénsa sopivilla murretuilla

vareilla. Valkoinen, musta ja harmaa eivét ole sallittuja {ulkisivun varejd. Julkisivuissa tulee olla pystysuuntaiset ikkunat.
Katu- ja LPA-alueiden puoleisilla julkisivuilla parvekkeet on toteutettava sisdanvedettyina.

AL-alueen tontti 11 .
Rakennusten kattomuotona tulee olla auma- tai harjakatto.

AlL-alueen tontti 19

Rakennusten kattomuotona tulee olla aumakatto ja kattomateriaalina konesaumattu musta pelti. S
Rakennuksen Viipurinkadun suuntaisen julkisivun ollessa pidempi kuin puolet rakennusalan pituudesta, tulee julkisivu
jasennellad vahintaan kahteen osaan, esimerkiksi sisdanvedoin ja/tai materiaalivaihdoin.

YM-alueella uudisrakennusten tulee olla rakennusmuodoltaan ja ulkoasultaan alisteisia sr-1-merkitylle rakennukselle.

A M IN A

Alueella on sitova tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS LINNOITUKSEN KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 65 SEKA
LINNOITUKSEN JA ALAKAUPUNGIN KAUPUNGINOSIEN KATUALUEILLA.

- Asemakaavan muutos koskee korttelin 65 asuinkerrostalojen (AK), asuin-, liike- ja

toimistorakennusten (AL), julkisten lahipalvelurakennusten (Y), opetusrakennusten (YO) alueita seka

niihin rajautuvia katualueita.

- Asemakaavanmuutoksella muodostuu korttelin 65 asuinkerrostalojen (AK), asuin-, liike- ja

toimistorakennusten (AL), julkisten I&hipalvelurakennusten (YL), museorakennusten (YM),

Er?eillutoir?intaa palvelevien rakennusten (YU), autopaikkojen (LPA-20) alueet seka niihin rajautuvat
atualueet.

TONTTIJAON MUUTOS

- Tonttijaon muutos koskee Linnoituksen kaupunginosan korttelin 65 tontteja 12-16.
- Tonttijaon muutoksella muodostuvat Linnoituksen kaupunginosan korttelin 65 tontit 17-21.

Tullut Kaupunkikehitys- Voimaantulo
Tulul 13.12.2024 § 9/2024 | Lo

Luonnos Kaupungin-

nahtavilla 26.3. - 28.4.2025 | haiitus

Ehdotus Kaupungin-

nahtavilla valtuusto

Lausunnot saatu

Lupavaliokunta 22.4.2025, KASELY 24.4.2025, Haminan Kiint.- ja aluepalvelut 25.4.2025, Kymenl. museo 30.4.2025
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