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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavakartan paivays: 21.3.2025, paivitetty 3.10.2025
Piirrosnumero: 577
Asemakaavan nimi: Asemakaavan muutos Linnoituksen
kaupunginosan korttelissa 65 seka
viereisilla Linnoituksen ja Alakaupungin kaupunginosien
katualueilla
Asemakaavan laatija: Haminan kaupunki, kaavoitus
Kayntiosoite: Isoympyrakatu 10
Postiosoite: PL 70 49401 HAMINA
Vireilletulopaatds: 13.12.2024 § 9
Kaupunkikehitysvaliokunta: 15.10.2025
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
Lainvoimaisuus:
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Linnoituksen ja Alakaupungin kaupunginosissa, korttelissa 65 ja sita
ymparaoivilla katualueilla. Aluetta rajaavat Kadettikoulunkatu, Laurinkatu, Viipurinkatu ja
Erottajankatu. Suunnittelualue sijaitsee voimassa olevalla asemakaava-alueella alle 400 m
etaisyydella Raatihuoneelta.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti on rajattu sinisella.
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1.3

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan valmisteluun on ryhdytty korttelin 65 tontin 12 omistajan ja kiinteistossa
museota pitavan yhdistyksen aloitteesta. Muutoksen tarkoituksena on siirtdd RUK-museon
kiinteistdon rajaa n. 6 metria kohti paivakodin kiinteistda, jotta RUK-museon laajennukselle
saadaan tarvittava tila.

Kaavamuutosalueeseen on liitetty kaupungin aloitteesta koko korttelin 65 alue, seka viereisia
katualueita asemakaavan paivittdmista varten. Kaavamuutoksen tavoitteisiin on lisatty kiin-
teiston 75-1-65-13 pohjoisosan erottaminen omaksi asumista ja liiketoimintaa (AL, entisen
keskuskoulun alue) palvelevaksi kayttotarkoitusalueekseen, katualueen laajentaminen Kaar-
lonkadun paadyssa kiinteistdilla 75-1-65-13 ja 75-1-65-14, rakennusalan laajentaminen Kkiin-
teistolla 75-1-65-11, seka LPA -alueen muodostaminen palvelemaan paivakodin ja liikunta-
hallin pysakointitarpeita.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos.

1.3.1 Luettelo kaavaselostuksen liitteista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2 Seurantalomake
Liite 3 Museoviraston lausunto arkeologisten tutkimusten tuloksista

2 TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on tullut vireille 13.12.2024 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella
(§ 9/2024, Dnro Hamina/69/2024).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostusluonnos seka
kaavamuutosluonnos olivat nahtavilla 26.3. - 28.4.2025. Vireilletulosta ja OAS:n seka
kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta ilmoitettiin kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla,
ilmaisjakelulehti Reimarissa ja kaupungin asiointipalvelu Rinkelissa (Puistokatu 6, Hamina)
26.3.2025. Vireilletulosta ilmoitettiin kirjeella kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja mahdollisille vuokralaisille.
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla Kuulutukset -
kohdassa seka kaupungin asiointipalvelu Rinkelissa (Puistokatu 6, Hamina). Lisaksi
suunnittelualueen maanomistajille seka naapuruston kiinteistdnomistajille ja mahdollisille
vuokralaisille annetaan tieto kirjeella tai erikseen sovittaessa sahkdpostilla.

2.2 Kaavan keskeinen sisalto
Muutoksen tarkoituksena on laajentaa RUK-museon tonttia Linnoituksen paivakodin piha-
alueelle pain n. 6 m, erottaa omaksi kayttotarkoitusalueekseen asuin- ja liikerakennusten -
alue (AL) kiinteistdn 75-1-65-13 pohjoisreunasta, seka osoittaa pysakointialue (LPA-20), joka
palvelee paivakotia ja likuntahallia. Samalla paivitetdan vanhentuneet
kayttétarkoitusaluemerkinnat koko korttelin 65 alueella.
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3.1

3.2

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutos koskee korttelia 65 Linnoituksen kaupunginosassa seka korttelia ymparoivia
katualueita. Alue sijaitsee Haminan ydinkeskustan tuntumassa, varuskunta-alueen vieressa.
Alue on rakennettua ymparistoa ja se on osittain valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén aluetta Haminan linnoitus- ja varuskuntakaupunki (RKY) seka
muinaisjaannosaluetta Vehkalahden kaupunki ja Haminan linnoitus (sm). Etaisyys alueelta
Haminan raatihuoneelle on noin 400m.

Rakennettu ymparistd

Kuva 2: Tontit korttelissa 65. Tonttien numerot ympyroitynéa.

Tontilla 10 sijaitsee vuonna 1985
valmistunut 3-kerroksinen
asuinkerrostalo, jossa on betoninen
runko ja tiilielementtijulkisivu (kuva
3). Liséksi tontilla on autokatos ja
pieni piharakennus.

Kuva 3: Kolmikerroksinen asuinkerrostalo tontilla 10.
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Tontilla 11, osoitteessa
Kadettikoulunkatu 10, (kuva 4) on
vuosina 1926 rakennettu
puolitoistakerroksinen ja useampi
asuntoinen puutalo, 1936 rakennettu
hirsirunkoinen, lauttaverhoiltu, pieni
omakotitalo, seka talousrakennus,
jonka rakentamisajankohta ei ole
selvilla. Rivitalossa on kerrosalaa 473
m?, ja sen julkisivussa on
kermanvarinen vaakalaudoitus
verhouksena seka sammaloitunut
punainen tiiliharjakatto. Omakotitalo
on kerrosalaltaan 48 m? ja siind on
vaaleanvihrea vaakalaudoitus
julkisivussa, valkoisen
kulmalaudoitukset, ja kertaustyyleihin
viittaavat ikkunankarmit.
Kadettikoulunkatu 10 rakennuksista
on tehty asbesti- ja haitta-
ainekartoitusraportti. Rivitalosta on
haitta-ainekartoituksessa l6ydetty
mikrobivaurioita. Talousrakennuksen

Tontilla 12 sijaitsee vuonna 1948
valmistunut RUK-museon rakennus
(kuva 5) seka vuonna 2000
valmistunut kylmaa tilaa oleva
nayttelyhalli. Museorakennus on
tilestad rakennettu kaksikerroksinen ja
harjakattoinen rakennus, jonka
julkisivussa on keltaruskea rappaus.
Nayttelyhallit ovat terasrunkoisia,
puuverhoiltuja ja ruskean savyisia,
seka ulospain melko umpinaisia ja
sisapihan puolelta koko seinan
mitalta aukotettuja. Rakennus
valmistui sotilaskodiksi vuonna 1948
ja sailyi siina kaytdssa vuoteen 1988
saakka. Kyseessa on ensimmainen
Haminan sotilaskotiyhdistyksen
kayttdon suunniteltu rakennus ja silla
oli merkittava vaikutus yhdistyksen
toiminnan kehittdmisessa sotien
jalkeen. Vuosina 1989-1994
rakennuksessa toimi upseerikerho
varsinaisen kerhorakennuksen
ollessa remontissa. Vuodesta 1995

jarivitalon vesikatteista on |6ydetty
asbestia. Asbestia havaittu useissa
eri rakennekerroksissa. Tontin
rakennukset on todettu
purkukuntoisiksi. Tontilla on suoritettu
katselmus Kymenlaakson museon
kanssa liittyen rakennusten
purkamiseen 10.11.2023. Haminan
kaupungin lupavaliokunta on
myontanyt rakennuksille purkuluvan
19.12.2023. Tontti rakennuksineen on
kaupungin omistuksessa ja tyhjillaan.

Y =
Kuva 4: Tontin 11 vanhat
puurakennukset.

rakennus on ollut RUK -museon
kaytéssa. Ulkoasultaan seka
rakenteiltaan rakennus on sailyttanyt
hyvin rakentamisaikakautensa
piirteet. Sisatiloissa on
vuosikymmenten aikana tehty
kulloiseenkin toimintaan liittyneita
tarvittavia muutoksia, mutta
esimerkiksi sisdantuloaula on hyvin
sailynyt.

Kuva 5: RUK-museon rakennus
tontilla 12.
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Tontilla 13 (kuva 6) sijaitsee vuonna
2016 valmistunut, betonirunkoinen
paivakotirakennus (Linnoituksen
paivakoti). Rakennuksessa on
julkisivurappaus, joka on erivarinen
rakennuksen eri osissa, seka musta
konesaumattu aumakatto. Nykyisen
tontin 13 (kuva 7) alueelta on
aiemmin purettu vanha Keskuskoulu,
joka rakennettiin v. 1952 ja purettiin v.
2024. Puretun Keskuskoulun paikalla

sijaitsee talla hetkella tasattu

toiminut pysakdintialueena suurten
tapahtumien yhteydessa.

g o1

Kuva 7: Entisen keskuskoulun tyhjé tontti.

Tontilla 14 sijaitsee vuonna 1987
valmistunut Haminan liikuntahalli
(kuva 8). Hallin kokonaisala on 2244
mZ. Julkisivu on vaalea, betonia ja
tiililaattaverhousta.

Kuva 8: Liikuntahallin rakennus tontilla 14.

Tontti 15 palvelee talla hetkella
paivakodin pysakodntialueena.
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3.3

3.4

3.5

Tontilla 16 sijaitsee vuonna 2017
rakennettu ymparivuorokautisen
palveluasumisen rakennus
"Reduttikoti” (kuva 9). Kyseessa on
yksikerroksinen betonirunkoinen
rakennus, jonka julkisivuissa on
valkoiseksi rapattua tiilipintaa ja
puupanelointia. Rakennuksen kattaa
loiva, konesaumattu peltikatto.
Rakennuksen kerrosala on 482 m>2.

N A
2 B

Kuva 9: Reduttikoti-raénnus tontilla 16.

Suunnittelualueen luonto ja maisema

Alue on rakennettua kaupunkiymparistda, jossa sijaitsee julkisten palveluiden rakennuksia
seka yksityisia asuinrakennuksia pihapiireineen. Luonnontilaista ymparist6a ei ole.
Suunnittelualue on lahimmillaan noin 130 metrin etaisyydella Kirkkojarven Natura-alueesta.
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien levahdys- tai lisdantymisalueita eika
muitakaan arvokkaita luontokohteita.

Pilaantuneen maaperéan kohteet

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneen maaperan kohteita pilaantuneiden maiden
rekisterin mukaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja arkeologisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualue sijaitsee osittain kiintean muinaisjaanndksen "Vehkalahden kaupunki ja
Haminan linnoitus” alueella, seka osittain valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY -alue) "Haminan linnoitus- ja varuskuntakaupunki” -alueella.
Alueella ei ole valmisteilla olevan kulttuuriymparistoohjelman mukaisia kohteita.

Paivakodin ja entisen Keskuskoulun tonteilla on tehty vuonna 2015 arkeologinen kaivaus
museoviraston toimesta. Arkeologisen selvityksen mukaan alueelta 16ytyi hiekkakerroksen
peittdma kivesta tehty, avonaista kolmiota muistuttava linnoitusrakennelma, josta on kaytetty
nimitysta lunetti. Lunetin vieressa oli myds toinen linnoitusrakennelma traverssi. Nama
dokumentoitiin kaivauksen yhteydessa. Molemmat rakenteet ovat ylaosastaan hajotettuja.
Vastaavia rakenteita on selvityksen mukaan kuitenkin sailynyt Haminan linnoituksen alueella.
Rakenteet ovat peraisin venalaisajalta ja todennakdisesti rakennettu 1790-luvun alussa.
Kaivauksen yhteydessa alueelta havaittiin myds ihmisluita, jotka ovat peraisin
todennakdisesti vuosilta 1741-1742. Talldin kaupungissa majoitteneita Ruotsi-Suomen
armeijan joukkoja kuoli suurin joukoin kylmyyteen ja tauteihin. Hautapaikan maa-aines on
iimeisesti paatynyt mydohemmin venalaisajalla rakennettuun linnoituksen ravelliinin valliin. Se
on tasoiteltu mydhemmin ja hiekka levitettiin koulun kentalle, jolloin luut paatyivat ympari
pihamaata.

Vuoden 2015 selvityksessa ilmeni, etta tutkitut linnoitusrakenteet (lunetti) jatkuvat
tutkimusalueen ulkopuolella, entisen Keskuskoulun koulurakennuksen etelapuolella. Taman
johdosta kaavatydn yhteydessa on tehty arkeologinen kaivaus entisen keskuskoulun tontilla
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16. - 17.7.2025. Kaivauksessa lunetin pohjoisen puoleinen sivu paljastettiin hiekan alta ja
dokumentoitiin (Arkeologinen kaivausraportti, Ark-byroo Oy, 27.8.2025).

Arkeologisessa kaivausraportissa on dokumentoitu keskuskoulun alueella oleva osa lunettia
seuraavasti. "Kaivauksessa saatiin esiin 24 metrié lunetin koillispuoleista julkisivua, ja kaiken
kaikkiaan 26 metrin pituudelta séilynytta rakennetta. Lunetin luoteispééty sekéa takana ollut
13-metrinen traverssi ovat tuhoutuneet Keskuskoulun rakennustéissé 1950-luvun alussa.
Muurirakenne on alun perin ollut 2 m paksuinen, nykykunnossaan sen leveys vaihteli 1,5 ja
2,0 m vélilla, korkeutta muurilla on nykykunnossaan 1,0-1,2 m. Julkisivumuurin alaosassa oli
muurin linjasta ulkoneva, pydreista kivisté ja savisesta maa-aineksesta koostuva
"anturakerros", korkeudeltaan noin 30-40 cm. Kahdessa kohdassa kivien sijaan havaittiin
muurista ulkoneva ruskean saven muodostama luiska, joiden sisélld ei ollut vastaavia kivia.
Muurista 1,4-1,8 m koilliseen 16ytyi kaivannon pohjalta noin 10 m pituinen, 30-senttisten
mukulakivien jono, jonka koillispuolella oli pienempé&é, keskimé&érin 20 cm kokoluokkaa
olevaa mukulakiveystad. Kyseessé oli Viipurin portilta linnoitusluiskaa kaakkoon péin kulkenut
Suuren Rantatien linja, joka kulki aivan lunetin editse. Kaivausten yhteydessé I6ytyi eri
puolilta aluetta hajanaisia ihmisluita. Hajanaiset luut ovat selkeé&sti pdéatyneet tuhoutuneista
vanhemmista hautauksista I6ytékohdilleen sekéa lunetin rakennus- ettéa purku vaiheissa,
Jolloin maamassoja on kasattu valleiksi ja mybhemmin levitetty ympéristénsé tasoittamaan
maisemaa. ”

Kuva 10. Lunettirakenne ja Suuren rantatien linja. (Arkeologinen kaivausraportti, Ark-byroo Oy,
27.8.2025)

3.6 Pohjavesialue
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
3.7 Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniseen verkostoon. Alueella on valmiit kadut, vesi- ja
jatevesiverkostot, kaukolampdverkosto, maakaasuverkosto, seka sahko- ja
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3.8

4.1

4.2

tietoliikennekaapelit. Suunnittelualue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien, pyoraily- ja
kavelyreittien, varrella Haminan ydinkeskustan tuntumassa.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat Haminan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta korttelin 65
tontteja 10 (yksityinen asunto-osakeyhtid) ja 12 (Haminan Sotilaskotiyhdistys ry). Tontti 16 on
vuokrattu Kymenlaakson hyvinvointialueen tuki- ja kiinteistopalvelut Oy:lle.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytdlle yleisluonteisia
tavoitteita valtakunnallisella tasolla. Viisi valtakunnallista alueidenkayttotavoitetta ovat tulleet
voimaan 1.4.2018 valtioneuvoston paatoksella (14.12.2017). Tavoitteiden ensisijaisena
tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden
tarkoituksena on myds edistdd kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantédnpanoa
Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista
toteuttamista. Tavoitteet liittyvat keskeisimmilta osiltaan kestavan kehityksen ja hyvan
elinymparistdn edistamiseen. VAT:t valittyvat kuntien alueidenkaytdn suunnitteluun erityisesti
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen valityksella. Monet tavoitteista, kuten elinymparistén
laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee tapahtua myds
suoraan kuntakaavoituksessa.

Asemakaavan muutoksen ei katsota olevan ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (VAT) kanssa.

Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 15.6.2020. Maakuntakaava kuulutettiin voimaantulleeksi 31.8.2020.

Kuva 11: Ote Kymenlaakson maakuntakaava 2040:sté. Suunnittelualueen sijainti on rajattu
tummemmalla sinisell&.
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Kymenlaakson maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle on annettu seuraavat
maaraykset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)

Merkinnéllé osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja
tybpaikka- seké muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté siséltdé
taajamien siséiset liikennevéaylét, kevyen liikenteen vaylét, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, paikalliskeskukset seké virkistys- ja puistoalueet.

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistédé yhdyskuntarakenteen
eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen
kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&dsti hahmottuvaksi keskukseksi.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maank&ytté on sopeutettava
ympdristéonsé niin, etté taagjaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéristo-,
luonto- ja kulttuuriperintbarvojen séilyminen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee
turvata seké olemassa olevien etté uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen
ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myds varmistaa niiden
siséisten vapaa-alueiden riittédvyys seké virkistysreitistbjen jatkuvuus.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen kéytbén suunnittelussa on huolehdittava
kestavéan lilkkkumisen toimintaedellytyksisté eri likkumismuodot huomioiden.

- Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota hulevesien
hallintaan ja hulevesitulvien ehké&isyyn.

KEHITETTAVA JA TIIVISTETTAVA KAUPUNKIALUE (akt)

Merkinnéllé osoitetaan alueet, joihin kohdistuu seudullisesti ja strategisesti merkittavia
kaupunkikehittdmisen ja tiivistdmisen tarpeita.

Kehitettévilla ja tiivistettévilla alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittda niin, etta
elinkeinotoiminnan, asutuksen, kaupan ja muiden palveluiden seké& joukko- ja kevyen
liikenteen kehittdmismahdollisuuksia edistetdan. Yhdyskuntarakennetta kehittamaélla tulee
luoda rakenteellisia ja toiminnallisia kokonaisuuksia kaupunkialueen osakeskusten véilille.
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla alueen
ominaispiirteet huomioiden.

Osaa kaavamuutosalueesta koskee lisdksi seuraava maarays:
KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE

Merkinnéllé osoitetaan kulttuuriympéristén ja maiseman vaalimisen kannalta merkittdvét
alueet. Merkinndn perustelut iimaistaan seuraavilla indekseilld: ma/v = kulttuuriympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tirkeéd alue (kaavakartalla merkinndsséa
reunaviiva), ma/e = kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi esitetty alue (kaavakartalla merkinnédssé ei reunaviivaa), ma/m =
kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tirkeé alue
(kaavakartalla merkinnéssé ei reunaviivaa).

- Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
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séilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen maankayton ja
maisema- ja kulttuuriarvojen vaatimukset.

Asemakaavan muutoksen ei katsota olevan ristiriidassa Kymenlaakson maakuntakaavan
2040 kanssa.

4.3 Yleiskaava
Haminan keskeisten alueiden oikeusvaikutteinen yleiskaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 20.3.2006 ja se on saanut lainvoiman 5.11.2008.
Yleiskaavassa muutosalueet on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), ja
osin kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK), seka pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Ottaen huomioon yleiskaavan yleispiirteinen tarkkuustaso ja ettd asemakaavassa on
vahaisen yleiskaavan merkinnoista poikkeamisen mahdollisuus tutkittu tarkemmin, ei
kaavamuutoksen katsota poikkeavan merkittavasti tai olevan ristiriidassa voimassa olevan
Haminan keskeisten alueiden oikeusvaikutteisen yleiskaavan periaatteiden ja tavoitteiden
kanssa.
Kuva 12: Ote voimassaolevasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on rajattu sinisella.

4.4 Asemakaava
Korttelissa 65 on voimassa 30.8.1988 vahvistettu asemakaava 233 paivakodin ja RUK-
museon tonttien alueella (tontit 12 ja 13), 12.7.1982 vahvistettu asemakaava 166
likuntahallin ja Reduttikodin alueella (tontit 14-16), 18.7.1983 vahvistettu asemakaava 173
AL- ja AK -tonttien alueella ja katualueella (tontit 10 ja 11), sekd 9.6.1970 vahvistettu
asemakaava 73 katualueella Kaarlonkadun, Kadettikoulunkadun, Laurinkadun, Viipurinkadun
ja Erottajankadun alueella.
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Asemakaavoissa suunnittelualue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YO), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL), sekd asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
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Kuva 13: Ote voimassaolevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on rajattu sinisella.

4.5 Rakennusjarjestys
Haminan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Voimassa oleva Haminan
kaupungin rakennusjarjestys huomioidaan asemakaavasuunnittelussa.

4.6 Tonttijako
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehddan tonttijaon muutos.

4.7 Kartat
Alueesta on laadittu yksityiskohtainen pohjakartta mittakaavassa 1:1000. Pohjakartta tayttaa
JHS 185:n vaatimukset.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan muutoksen tarve ja tavoitteet
Asemakaavan suunnittelu kdynnistyi Haminan Sotilaskotiyhdistys ry:n ja RUK-museon
toimintaa pyorittavan reserviupseerikoulun oppilaskunnan kannatusyhdistyksen aloitteesta.
Oli ilmennyt tarve RUK-museon rakennuksen laajennukselle, joka vaatisi lisaa tilaa viereisen
paivakodin YO-tontilta. RUK-museon laajennus mahdollistaa museon kokoelman
laajennuksen. Suunnittelualuetta laajennettiin myéhemmin kattamaan koko kortteli 65. Nain
koko korttelia saataisiin kehitettya, ja erityisesti tontin 13 pohjoisosassa tyhjillaan olevalle
alueelle mahdollistettaisiin uutta kayttoa ja rakentamista. Lisaksi koko korttelin
kaavamerkinnat saadaan paivitettya uusien asemakaavamerkintéjen mukaisiksi.
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Reduttikodin tontti (tontti 16), ja asuinkerrostalotontti (tontti 10) seka ympardivat katualueet
on otettu mukaan kaavamuutokseen tavoitteena paivittdd asemakaavaa laajemmalta
alueelta yhtenaisesti ja paivittda vanhentuneet kaavamaaraykset ja -merkinnat.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaavamuutos tuli vireille 13.12.2024 kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella (§9/2024,
Dnro Hamina/69/2024). Lupavaliokunta on myontanyt 22.4.2025 poikkeamisluvan
nayttelyhallin rakentamiselle.
5.3 Osallistuminen ja yhteisty6
5.31 Osalliset
Valittémia osallisia ovat:
* Suunnittelualueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat, yritykset, yhteisot,
kayttajat ja asukkaat
* Alueen rakentamiseen suoraan tai toimensa puolesta osallistuvat
* Yhdyskuntateknisten jarjestelmien rakentamisesta ja yllapidosta vastaavat yhteisot
» Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen
* Kaupungin ymparist6- ja terveydensuojeluviranomainen
» Kaupungin kiinteistdopalvelut
» Kaupungin aluepalvelut (katu- ja viheraluepalvelut)
» Kaakkois-Suomen ELY —keskus
» Kymenlaakson museo / Museovirasto
» Kymenlaakson pelastuslaitos
* Haminan Energia Oy / Linnoituksen Voima
* Haminan Vesi
Vilillisia osallisia ovat kaikki sellaiset, jotka kokevat itsensa osallisiksi.
54 Vireilletulo
Kaavahanke on tullut vireille kaupunginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella 13.12.2024
(§9/2024). Asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilla olosta ilmoitetaan ilmaisjakelulehti Reimarissa, seka kaupungin verkkosivuilla
Kaupungin viralliset kuulutukset -kohdassa 26.3.2025. Maanomistajille ja naapureille
lahetettiin erilliset kirjeet (ns. maanomistajien kuuleminen) 19.3.2025.
5.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnoksen asettaminen néhtéville ja valmisteluvaiheen vuorovaikutus
Kaavamuutosluonnos, kaavaselostus (luonnos) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
olivat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla ja asiointipalvelu Rinkelissa (Puistokatu 6, Hamina)
26.3. - 28.4.2025.
Luonnosvaiheen aikana jatettiin yksi mielipide, jossa ehdotettiin entisen keskuskoulun
alueelle esitetyn AL-tontin muuttamista virkistysalueeksi ja sen toteuttamista
luonnonmukaisena puisto- ja leikkialueena.
Vastine: Esitysta pidetaan periaatteeltaan hyvana. Koska kyseinen puretun
koulurakennuksen hiekka-alueeksi tasattu alue on ollut rakennettu, ja myds jo kaavoitettu
rakennusalueeksi, olisi sen muuttamisella viheralueeksi negatiivinen taloudellinen vaikutus.
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5.6

Puiston rakentaminen nykyiselle hiekkakentalle ja sen kunnossapito edellyttaisi merkittadvaa
rahallista lisdpanostusta kaupungilta, ja myytavaksi aiotusta asuintontista luopuminen
taloudellista menetysta kaupungille. On arvioitu, ettd asemakaavassa osoitetut
virkistysalueet lahialueella ovat riittavat. Luonnonmukaisten leikkialueiden toteuttamiselle
lahtokohdiltaan kuivalle hiekka-alueelle ilman olemassa olevaa kasvillisuutta, ei |0ydeta
perusteita.

Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen lausunnot

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Kymenlaakson
museolta, Museovirastolta, Haminan kaupungin lupavaliokunnalta (rakennusvalvonta-,
ymparistonsuojelu- ja terveydensuojeluviranomaisilta), Kymenlaakson pelastuslaitokselta,
Haminan kaupungin alue- ja kiinteistopalveluilta, Haminan Vedelta ja Haminan Energia
Oy:lta. Kaupungin johtosdanndén mukaan muista kuin laaja-alaisista tai muutoin merkittavista
kaavoista lausunnon voivat antaa valiokuntien esittelevat viranhaltijat.

Luonnosvaiheeseen liittyvia lausuntoja saapui nelja kappaletta.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus vaati lausunnossaan melun vaikutuksen arviointia uusien ja
laajennettavien rakennuspaikkojen osalta, ehdotti rakentamisen tarkempaa ohjausta
kaavamaarayksilla osan alueesta sijaitessa valtakunnallisesti arvokkaalla rakennetun
kulttuuriympariston alueella, seka vaati suunnittelussa kaytetyista selvityksista tehtyjen
johtopaatosten kirjaamista sikali kuin selvitykset eivat ole kaavan liiteaineistona.

Vastine: Kaavaselostusta on tadydennetty meluvaikutusten arvioinnin osalta.
Kaavaehdotukseen on lisatty rakentamista koskevia maarayksia. Kaavaselostusta on
taydennetty selvitysten osalta.

Kymenlaakson museo ja Museovirasto toimittivat yhteisen lausunnon. Suunnittelualue
sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitetulla Haminan linnoitusalueella. Koska linnoituksen
rakenteita on todennakoisesti sailynyt suunnittelualueella, johon kohdistuu nyt muuttuvaa
maankayttéa, on mahdollisten rakenteiden arkeologinen tutkimustarve selvitettava.
Lausunnossa edellytetaan, ettd on pidettadva muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu
muinaismuistoalueen suojelu- ja tutkimustarpeen selvittamiseksi Museoviraston kanssa.
Lausunnossa vaaditaan sm-merkityn alueen osan kohdalle kaavamaarayksiin lisaysta:
“Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava asiassa toimivaltaisen
museoviranomaisen lausunto.” Lisaksi lausunnossa esitetdaan tydneuvottelun pitamista
alueen rakennusten suojelutarpeen selvittdmiseksi.

Vastine: Taydennetdan sm-alueen kaavamaarays esitetysti. Muinaismuistolain 13 §
mukainen kajoamista koskeva neuvottelu pidettiin 27.5.2025. Jonka jalkeen kaava-alueen
koillisosaan tehtiin tarvittava arkeologinen tutkimus 16.-17.7.2025. Tutkimusraportti valmistui
elokuun lopussa ja sen perusteella saatiin museovirastolta lausunto, jossa todetaan etta
tutkimus on riittava ja aluetta ei enaa koske rauhoitus muinaismuistolain (295/1963)
perusteella. Nain ollen alueella on saatu nk. kajoamislupa, ja alue on vapautunut
rakentamiseen. Tydneuvottelu rakennusten suojelutarpeesta pidettiin 6.6.2025
Kymenlaakson museon kanssa. Neuvottelun perusteella on lisatty suojelumerkinta (sr-1)
RUK-museon paarakennukselle.
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6.1

Haminan terveysviranomainen tuo lausunnossaan esiin huolensa paivakodin pihan
riittdvasta koosta.

Vastine: Lausunnossa pinta-alatavoitteena vedotaan RT-korteissa mainittuun 20 m? per
tilapaikka, joka ei kuitenkaan ole sen paremmin virallinen ohje kuin yleinen kaytantokaan.
Paivakotipihojen koot vaihtelevat suuresti ja niihin vaikuttaa vahvasti kaytettavissa olevan
tilan maara. Muutosten jalkeen pihatilaa jaa jaljelle 3447 m? isojen lasten puolella, mika 147
lapsen mitoituksella merkitsee yli 23 m? per lapsi. Pienten lasten leikkipiha ei ole kaavan
ehdotusvaiheessa pienenemassa, vaan kaavaehdotukseen paivakodin tonttia laajennetaan
entisen keskuskoulun alueelle. Paivakodin piha-alue kasvaa noin 230 m?. Leikkitilaa on siten
rittdvasti myds paivakotipihaan tehtyjen muutosten jalkeen.

Haminan kiinteisto- ja aluepalvelut seka Linnoituksen paivakoti toimittivat yhteisen
lausunnon. Kiinteist6 ja aluepalveluiden lausunnossa kasiteltiin pysakdintiratkaisua, tonttien
aitaamista ja ajosuuntaa LPA-20-alueella. Kaavamuutoksen tarkoitusperia ja |ahtokohtia
pidettiin hyvina. Paivakoti oli lausunnossaan huolissaan pysakaintitilan ja paivakotilapsille
tarkoitetun ulkotilan riittavyydesta, jos piha-aluetta pienennetaan.

Vastine: Pysakdinnin kaytanndn ratkaisut ja ajosuunta ovat ratkaistavissa kaavan puitteissa
(mm. liikennemerkein ja muilla keinoilla), mutta niitd ei maaritella kaavassa.
Pysakdintipaikkojen maara ei vahene kaavamuutoksen myo6ta. Paivakodin piha-alue ei
pienene kuin RUK-museon suunnasta hieman. Kaavaehdotukseen paivakodin tonttia
laajennetaan keskuskoulun tontin puolelle, mika antaa lisatilaa tontin uusille sisaisille piha-
alueen ratkaisuille, kuten esim. pysakdintiin tai leikkialueeksi.

Alueidenkayttdlain eli AKL:n 66 §:n mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei nahty tarvetta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavamerkintéja on ajanmukaistettu nykyisen kayton ja suunnitellun tulevan kaytén
mukaisesti. RUK-museon tontilla oleva yleisten rakennusten korttelialue (Y) on muutettu
museorakennusten alueeksi (YM), Reduttikodin tontilla oleva yleisten rakennusten
korttelialue (Y) muuttuu julkisten lahipalvelurakennusten alueeksi (YL) ja liikuntahallin
alueella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muuttuu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten alueeksi (YU). Alueella sijaitsevien paivakodin ja liikkuntahallin pysakadinti on
ennen kaavamuutosta jarjestetty Y- ja YO -korttelialueille. Kaavamuutoksen yhteydessa
pysakadintia varten on osoitettu autopaikkojen korttelialue, joka on varattu korttelin 65 tonttien
18 ja 21 kayttddn (LPA-20). Kaarlonkadun katualuetta on laajennettu siten, ettd kadun
paahan toteutettu kdantépaikka tulee sijoittumaan asemakaavan mukaiselle katualueelle.
LPA-20-kortteliin on osoitettu johtoa varten varattuja alueen osia, koska alueen halki kulkee
kaapeli- ja johtolinjoja.

Suunnittelualueen tontin 13 pohjoisosaa on tarkoitus kehittda asuin- ja liiketoimintakayttéon
tavalla, joka kunnioittaa perinteikkdan varuskuntakaupungin kulttuuriymparistéa ja
arkkitehtuuria. Tontin 13 pohjoisosasta erotetaan osa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen
alueeksi (AL). Alue on keskeisella paikalla kaupunkirakenteessa ja silla on valmiiksi
olemassa oleva kunnallistekniikka, joten se soveltuu hyvin edella mainittuihin tarkoituksiin.
Tontin rakentamisen tehokkuusluku pienenee aiemmasta 0,80:sta 0,50:en ja suurimmaksi
kerrosluvuksi osoitetaan 2. Naiden maaraysten katsotaan varmistavan riittavan
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rakentamisen maaran, mutta olevan riittavan pieni, jotta alueen yleisilme sailyy ja tontille jaa
riittavasti tilaa oleskelupihalle ja pysakaoinnille. Tontin rakennusala on osoitettu Viipurinkadun
suuntaisesti ja rakennuksen sijoittamista on ohjattu nuolimerkinndin, jolla osoitetaan
rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Tontin 11 osalta kaavassa on sailytetty asuin-, liike- ja toimistokayttd (AL), mutta sen
rakennusalaa on laajennettu, jotta erilaiset rakentamisen ratkaisut onnistuvat tontilla.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.50, jolloin rakennusoikeus hieman
nousee. Tontin nykyinen rakennusoikeus on 970 k-m? ja tehokkuusluvulla e=0.50
rakennusoikeus nousee muutoksen jalkeen 991 k-mZ:iin. Kerrosluvuksi on osoitettu kaksi
(). Tontin rakennusten sijoittamista on ohjattu nuolimerkinndin Kadettikoulunkadun
puoleisen sivun osalta, siten etta olemassa oleva katutila sailyy.

Alueella sijaitsevan kerrostalotontin 10 osalta kayttétarkoitus sailyy asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Rakennusoikeus on sailytetty voimassa olevan kaavan mukaisena 970
k-m2 ja kerrosluku on myoéskin sailytetty ja osoitettu kolmena (l1l) kerroksena. Rakennusalan
rajoja on tarkistettu.

Kymenlaakson museon kanssa kaydyn neuvottelun perusteella on paatetty esittaa
suojelumerkinnan (sr-1) lisdamistd RUK-museon rakennukselle tontilla 17. Tontin 11 vanhat
rakennukset on paatetty jattaa ilman suojelumerkintaa, koska ne ovat erittdin huonokuntoisia
ja ne on tarkoitus purkaa.

6.2 Mitoitus
Kayttotarkoitus Ennen Jalkeen Muutos
m? m? m?
AK 1929 1929 0
AL 1982 5078 + 3096
LPA-20 0 2388 + 2388
YL 0 10617 +10617
YM 0 1622 + 1622
YO 12591 0 - 12591
YU 0 3318 + 3318
Y 9037 0 - 9037
Korttelialue: 25539 24952 - 587
Katualue: 14564 15151 + 587
Koko alue: 40103 40103 0
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 4,0103 ha. Kaavamuutos vahentaa korttelin
kayttétarkoitusalueiden yhteisalaa 587 m?, joka vastaavasti siirtyy katualueen pinta-alaksi.
Katualueen laajennus koskee kdantdpaikkaa Kaarlonkadun paassa.
Museon alue, joka on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y) ja pieni osa
paivakodin alueesta, joka on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO), muuttuu museorakennusten alueeksi (YM), jonka pinta-alaksi tulee
yhteensa 1622 m2. Museon tontin ja rakennusalan koko laajenee, mutta rakennusoikeus
sailyy samana eli 1180 k-m?. Museon paarakennus osoitetaan kaavamuutoksessa suojelluksi
rakennukseksi, jota ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
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tai historiallisen kaupunkirakenteen ja -kuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteista (sr-1).

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) pohjoisosa Viipurinkadun
varrella (entinen Keskuskoulun rakennuksen ja tdman ymparistd), muuttuu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alueeksi (AL). Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 1700 k-m? ja suurin
sallittu kerrosluku on 2. Rakennusala sijoittuu Viipurinkadun puoleiselle tontin reunalle,
rakennuksen sijoittumista ohjataan nuolimerkinnalla, joka ohjaa rakennuksen sijoittamista
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan.

Osa YO- ja Y -alueista Viipurintien ja Kaarlonkadun valilla muuttuu autopaikkojen alueeksi,
joka on varattu korttelin 65 tonttien 18 ja 21 kayttodn (LPA-20), yhteensa 2388 m2. LPA-20 -
alue palvelee nain ollen paivakodin ja liikuntahallin pysakointitarpeita.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO) poistuu kokonaan, silla korttelissa
ei sijaitse enaa oppilaitosta tai koulutoimintaa. Paivakodin alue osoitetaan julkisten
l&hipalvelurakennusten alueena (YL). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.80,
jolloin rakennusoikeutta tontille muodostuu 6959 k-m?. Paivakodin piha-alue ei pienene
nykyisesta, vaan sita on laajennettu puretulle keskuskoululle pain. Paivakodin alue kasvaa
233 m?. Rakennusala pienenee, mutta kerrosluku sailyy kolmena (lII).

Reduttikodin tontti, yhteensa 1917 m?, joka on ollut yleisten rakennusten korttelialuetta (Y),
Viipurinkadun ja Erottajankadun kulmassa muuttuu julkisten Iahipalvelurakennusten alueeksi
(YL). Tontin rakennusala, rakennusoikeus (€=0.80), ja kerrosluku (ll) eivat muutu.

Liikuntahallin tontti, yhteensa 3318 m?, joka on ollut yleisten rakennusten korttelialuetta (Y),
muuttuu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alueeksi (YU), Tontin rakennusoikeus
(e=0.80), rakennusala tai kerrosluku (Il) eivat muutu.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue (AL) osoitteessa Kadettikoulunkatu 10, on osoitettu
edelleen entisella kayttotarkoitusmerkinnalla. Kyseisella tontilla rakennusalan koko laajenee
ja rakennusoikeus muuttuu rakennusalakohtaisesta rakennusoikeudesta tehokkuuslukuun
perustuvaksi rakennusoikeudeksi (€=0.50). Tontin koko ei muutu. Rakennusoikeus on tallGin
991 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) Kadettikoulunkadun ja Erottajankadun kulmassa
sailytetaan asuinkerrostalojen alueena (AK). Rakennusoikeus 970 k-m? ja kerrosluku kolme
(1) sailyvat. Rakennusalan rajoja on tarkistettu jo toteutuneen rakentamisen mukaisesti.

AL- (tontti 11) ja AK (tontti 10) -tonttien Kadettikoulun puoleiseen reunaan lisataan
ajoneuvoliittymakielto selkeyttdmaan ajojarjestelya seka liikenneturvallisuussyista johtuen.
Ajoneuvoliittymakielto jatkuu AL-tontin osalta myds Kaarlonkadun puolella.

Kaavaan on osoitettu erillisia maarayksia koskien mm. kaupunkikuvaa, hulevesia,
autopaikkoja, uudisrakentamista.
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7.1

7.2

7.3

7.4

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Ekologiset vaikutukset

Kaavamuutoksella nahdaan olevan hyvin vahaisia ekologisia vaikutuksia, silla alue on
enimmakseen rakennettu. Mahdollisen uudisrakentamisen maara vaikuttaa siita aiheutuvien
ekologisten vaikutusten maaraan. AL-kayttétarkoitusalueen irroittaminen YO-tontista
pienentaa kokonaisrakentamisoikeutta, koska AL-tontille on maaritelty pienempi
rakennusoikeus.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset luonnonymparistéon ovat kokonaisuutena vahaisia, silla
alue on jo paaosin rakennettua ja se sijaitsee tiiviisti nykyisessa kaupunkirakenteessa. Lahin
luonnonsuojelualue, Kirkkojarven Natura-alue, sijaitsee lahimmilldén n. 130 metrin
etaisyydella suunnittelualueesta pohjoiseen. Asemakaavan mukaisella maankaytolla ei
arvioida olevan vaikutusta Kirkkojarven kasvillisuuteen tai linnuston elinolosuhteisiin.

Taloudelliset vaikutukset - vaikutukset yhdyskuntatalouteen

AL-kayttotarkoitusalueen muodostaminen mahdollistaa Haminan kaupungille tonttien
luovuttamisen rakentamiseen, mika voi puolestaan tuoda uusia asukkaita ja uutta
liketoimintaa alueelle. Mahdollinen uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
infrastruktuuriin, kuten katu- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa uuden likketoiminnan ja uusien asukkaiden muuttamisen alueelle.
Paivakodin piha-alue muuttuu ja laajenee hieman, joten sen katsotaan olevan edelleen
riittdva alueella toimivan paivakodin koko ja lapsimaara huomioiden. Piha-alueen
laajeneminen paivakotirakennuksen pohjoispuolella mahdollistaa paivakodin pysakdintitilan
kasvattamisen, milla pyritaan vastaamaan pysakointitilan tarpeeseen. Kaavamuutos
mahdollistaa alueella olevien palveluiden (paivakoti, liikkuntahalli, reduttikoti ja museo)
jatkumisen ennallaan.

Kulttuuriset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa RUK-museon laajennuksen ja muutoksen tuoman lisatilan myéta
myos nayttelytoiminnan kehittdmisen ja nayttelyaineiston ja -kaluston lisdédmisen. RUK-
museon paarakennus on osoitettu sr-1-merkinnalla, jolloin rakennus tulee sailymaan osana
kaupunkikuvaa.

Uudisrakentamisen soveltuvuus kaupunkikuvaan varmistetaan julkisivuja koskevilla
kaavamaarayksilla, kuten maarittamalla julkisivujen jasentamista, seka niin julkisivujen kuin
kattojen varitysta, muotoa ja materiaaleja, ikkunoiden muotoa, parvekkeiden sisdanvetoa
seka rakentamisen maaraa ja suurinta salittua kerroslukua.

Entisen Keskuskoulun tontilla sijaitseva lunetti on tutkittu arkeologisen kaivauksen keinoin.
Kaivauksessa lunetti on dokumentoitu ja Museovirasto pitaa tehtyja tutkimuksia riittavina. Eli
asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen osoitettua aluetta ei enda koske rauhoitus
muinaismuistolain (295/1963) perusteella ja nain ollen on perusteet muinaisjaannékseen
kajoamiseen mahdollisen rakentamisen yhteydessa. Rakentamisen yhteydessa lunetti tulee
mahdollisesti haviamaan kyseiselta paikalta.
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7.5

Vaikutukset elinymparistoon

Osana asemakaavan muutosta muodostuu uutta asuin- ja liikerakentamisen korttelialuetta
kun YO-aluetta muutetaan AL-alueeksi. Kaavan mahdollistama uuden rakentamisen volyymi
on melko pieni, 1700 k-m?. Taysin toteutettuna kyseisella tontilla voisi asua muutama
kymmenen ihmista. Uusien asukkaiden tuoman lisdyksen liikennemaariin alueella ei ole
merkittava, eikd se heikenna alueen ulkomelun tasoa merkittavasti. Myoskaan olemassa
oleva melutaso alueella ei ole liiallinen uutta asuinrakentamista ajatellen, koska alue sijaitsee
sivussa paavayliltd. Alueella on normaalia pienen kaupungin keskusta-alueen liikkennetta.
Uudisrakentaminen sijoittuu katujen varsille, joka my6s osaltaan tukee suojaisten piha-
alueiden muodostumista.

7.6 Selvitettavat vaikutukset
Asemakaavan muutosta varten on tehty arkeologinen tutkimus entisen ja jo puretun
koulurakennuksen etelapuolella sijaitsevaan lunetin jadnndkseen. Kaavaa varten ei ole
tarkoitus laatia enempaa selvityksia, koska kaavan toteuttamisen vaikutukset ovat vahaisia
ja kohdistuvat paaasiassa suunnittelualueelle.
8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Kaavamuutoksen toteuttaminen on mahdollista, kun kaavamuutos on lainvoimainen.
Haminassa 24. paivana maaliskuuta 2025
Taydennetty 9.6.2025 ja 7.10.2025
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